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DECRETO N°G6/2617

INSTITUY O REGULAMENTO DO JTBI -
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAQO “INTER
YIVOS”, A QUALQUER TITULO, POR
ATC ONEROSO, DE BENS IMOVEIS, POR
NATUREZA OU ACESSAOQ FISICA, E DE
DIREITOS REAIS SOBRE IMOVEIS,
EXCETO OS DE GARANTIA, BEM COMO
CESSAO DE DIREITOS A SUA AQUISICAO
E DA GUTRAS PROVIDENCIAS.

|

VALERIO ANTONIO GALANTE, Prefeitc Municipal de Serranz, Estado
de S3o Paulo, no uso de suas atribuicdes legais, constantes dos incisos VII e XIV do art. 73 da
Lei Orgénica Municipal (LOM);

Considerando a - aprovagBo ¢ necessidade de regulamentacfo da Lei

Complementar n° 462, de 20 de dezembro de 2016;

DECRETA:

Axt. 1° Fica regulamentado o Imposto sobre Transmissdo “Inter Vivos”, a

gualguer tiulo, por ato oueroso, de beas indvels, por natueea Ou acessio Las:u,a, ¢ de direitos

reais schre imdvels, exceto os de garantiz, bem come cessic de direitos & sua aquisicfo- ITBI,
conforme disposto na Lei Complementar n® 462, d 20 de dezembro de 2016. denominada
Cédigo Tribwanu do Municipic de Serrana.

I- DO CONTRIBUINTE
Art. 2°. S#o contribuintes do ITBI:

1 — 03 cedentes, nas cessdes de direitos decorrentes de compromissos de

s e paege o
copia & venda,

II —ra pessca em favor de quem: for ouiorgada a cess@io de direitos
decorrentes de compromissos de compra ¢ venda;
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Il — os transmitentes, nas transmissdes exclusivamente de direitos a
aquisi¢fo de bens imdveis, quando ¢ adquirente tiver como atividade preponderante a compra
e venda desses bens ou direitos, a sua locagfo ou arrendamento mercantii;

IV — os superficidrios e os adquirentes, nas instituicdes e nas cessdes do
direito de superficie. ' | '

.

Il — DA BASE DE CALCULO E DA METODOLOGIA PARA SEU

ARBITRAMENTO |

Art. 3°. Para fins de lancamento do imposto, 2 base de célculo € o valor
venal dos bens ou direitos transmitidos, assira considerado o valor pelo qual o bem ou direito
seria negocnacio & vista, em condi¢Bes normais de mercado mediante avaliag8o fiscal.

§ 1°, ase de céloulo serd considerada o valor declarado velo adauirente
caso este valor ndo scja i'ﬁferior a 20% (vinte por cento) em relagdo ac valor arbitrado pelos

agentes fiscais.

§ 2°. Na apuracio do valor venal de bem transmitido ou do seu respectivo
direito, considera-se o valor das benfeitorias e construgSes nele incorporadas;

§ 3° N#o serdo abatidas do valor venal quaisquer dividas que onerem o

imGvel wansmitido,

§ 4°. N#o se considera na apuracdo da base de cilculo do ITBI o valor das
benfeitorias e construcdes incorporadas ao bem imével pelo adquirente ou cessiondrio, desde
que devidamente comprovada & Administtagfic Fazendéria Municipal,

§ 5° Na instituic8o de direito de superticie, a base de célculo serd o valor do
negécio juridico ou 70% (setenta por cento) do valor venal do bem imével ou do direito
transmitido, se este for maior,

§ 6°. Nas transmissdes ompreerxdlda o Sistema Financeiro da Habuag e

e 1y . -~ A - S ~ Y
demais programas institucicnals de aguisi¢do da casa propria, piOxuvauab seta Unido, Esta
o ¢

ou Municipio a base de calculo seré o valor apresentado n

ra)
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8 8°. Quando a transmissBo ocorrer em virtude de financiamento pelo SFH
serd considerado como valor de mercado o da avaliagio considerada pela Instituicsio
Financeira.

Art. 4°. O arbitramento pela avaliag8o fiscal seré realizado considerando os
seguintes elementos:

I - localizag8o, area, conservag8o, caracteristicas e destinacdo da construcéo;

IT - valores correntes das alienacBes de imdveis no mercads imobilidrio;
HIE - situagfio do imdvel em relagBc aos squipamentos Wb anos existentes no

logradouro;

IV - declaracio do contribuinte, desde que ratificada pelo fisco, ressal"ada a
possibilidade de reviséo, se comprovada & existéncia de eiro;

'V - outros dados tecnicamente reconhecidos para efetivagio do lancamento
do imposto. ‘ ' '

Art. 5°. Os Agentes fiscais responsaveis pela avaliagdo fiscal poderfio
utilizar os critérios: ‘

- Valor de comerciglizaglc do imdvel divulgado, desde que

Fiscais o considerem como valido ¢ assim o decida;

(’)
,}>
()}
(¢t}
o
wy

II - Pesquisa no mercado imobilidric relativa a iméveis semelhantes e

proximos;

III - Partindo-se do cadasiro imobilidrio do mumicipio, usando dados da
planta genérica de valores ¢ do padrfio do imdvel, desde que corrigidos por critérios
devidamente demonsirados na avaliaco,

San

7 YT are s mernng An A caneienfa R A
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V - Qutras formas de avaliacfo, desde que devidamente fundamentadas
it ,
podem ser usadas, se no caso em analise seja mais eficiente. ‘

e
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Art. 6°. Havendo discordéncia da avaliag8o realizada pelos Agentes Fiscais,
o contribuinte poderd impugnar nos moldes da Lei Complementar n® 462/2016, apresentando
os fundamentos do pedido.

III - DOS PRAZOS PARA RECOLHIMENTO DC IMPOSTO E
DEMAIS ENCARGOS MORATORIOS

Art. 7°. O prazo para recolhimento do imposto serd até a data da lavratura
da escritura do instrumento de transmissio dos bens imoéveis ¢ direitos a eles relativos, ou até
30 (trinta) dias das seguintes ocorréncias, conforme previsto no Art. 109 da Lei
Complementar n° 462/2016: -

I - trAnsito em julgade da decisfc referente 2 transmissfic de iméveis em

atos judiciais.

I — expedicdo do titulo de dominio pela Justica ou leiloeiro oficial nas
transmissdes de iméveis adquiridos em leildo, arrematacdo ou adjudicacio.

IIf - lavratura de escritura de iransmissic de imoével realizada fora do
territorio do municipio.

§ 1°. Was wansiaissdes compreendidas no Sisternita Financeiro da Habiiagdo €
demais programas institucionais de aquisicdo da casa propria, promovidas pela Unido,
Estados ou Municipios, o imposto serd recoihido no primeiro dia util subsequente a assinatura
do contrato.

§ 2° Os notérics, oficiais de Registro de
obrigados a verificar a exatiddo e a suprir as eventuais omissdes dos elementos de
identificacfio do contribuinte € do imével transacionado no documento de arrecadagdo, nos
atos em que intervierem.

Art. 8°. O Imposio previsto nos incisos 1, II e il do Art. 7°, ndo recoihido
no vencimento, serd atualizado monetariamente, de acordo com a variag8o de indices oficiais,
da data em que € devido até a data em que for efetuado, em conformidade com o previsto na
Lei Complementar n°® 462/2016.

divida ativa, respeitadas as condt
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i1 - Inscrita ou ajuizads a divida, serfio devidas também despesas, na forma

da legislac8o vigente.

IV — DA NAQO INCIDENCIA E ISENCAO
Art. 9°. O imposto néc"incide: |

I. no mandato em causa prépria ou com poderes equivaientes € seu

& GCIIGiva uu'

wrytnnta o Ay AT )
Su budebLbul'ilv-L;b, quaigs culs Lbu“u para

imovel;

Il. sobre a transmisséo de bem imdvel, quando este voltar ao dominio do
essdo ou pacto de melhor comprador;

antigo proprietario por forga de retrovends, de rety

L sobre a transmisséo de bens ou direitos incorporados ao patrimoénio de
pessoas juridicas em realizagfo de capital; ’

IV. sobre a transmiss@ic de bens ou direitos aos mesmos alienantes, em
decorréncia de sua desincorporacio do patrimbnio da pessoa juridica a que foram conferidos;

[N

V. sobre a f{ransmissdo de bens ou direitos decorrentes de fuséo,
incorporagao, ¢isdo ou extingfo da pessoa juridica,

VI. sobre a constimicfio e a resolucfie da propriedade fiducidria de coisa

imovel, prevista na Lei Federal n° 9.514, de 20 de novembro de 1997.

Art, 10, NZo se aplica ¢ disposto nos ingcisos I a V do artigo anterior,
guando o adguirente tiver come atividade preponderante a compra e venda desses bens ou
direitos, a sua locagio ou arrendamento mercantil.

§ 1°. Considera-se caracierizada a atividade p*epondemme quando mais de

50% (cinquenta por cento) da receita operacional do adguirenie, nos 2 (Gois) anos anteriores €

nos 2 (dois) anos subsequentes & aquisicdo, decorrer de transacdes mencionadas no caput
deste artigo, observado o disposto no § 2°

L e Ape o '.-, acnisi K e . LN
Sw O a\,ﬂ.i,ulimlw iniciar suas atividades S apis a aqulsicas, Ou menos 4e £

[~ PN e ~l A = - M ~Frrrda o andh ey 4 | PR |
{dois) ancs antes :,‘m;, apurar-se-4 2 preponderincia rcferida ne pardgrafe anterior, levando

em consideracdo os 3 (trés) primeiros anos Seguintes 4 data da aquisico.

A
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§ 3°. Fica prejudicada a andlise da atividade preponderante, incidindo o
imposto, quando a pessoa juridica adquirente dos bens cu direita tiver existéncia em periodo
inferior ao previsio nos §§ 1° e 2° desie ariigo. ‘

Art. 11. Est8o isentas do imposto:

I - a aquisi¢do decorrente de investidura determinada por pessoa juridica de
direito publico;

II - a torna ou a reposigfo igual ou inferior ao valor correspondente a 10.000
{dez mii) UFM’s; £ -
IIT - a aquisi¢ho de bem ou de dircito resultante da declaragdo de utilidade

publica ou de necessidade social, para fins de desapropriagdo;

IV. a operaglio imobilidria decorrente de projeto de regulariza¢@o fundidria e
urbanistica de baixa rende, ou programas de casas populares, em gue o valor venal do imdvel
transferide for igual ou inferior 2 15.000 {guinze mil}

Art. 12. Serd caso de cancelamento do lancamento, sempre através de
procedimento administrativo devidamente justificado, a comprovagio posterior ao langamento
de qualquer ocorréneia previsto nos artigos 100, 101 ¢ 102 da Lei Complementar n° 462/2016.

§ 1° Nos casos de desisténcia de efetivar-se a lavratura da escritura, ou por
quaiquer outro motivo que venha a provocar a néo ocorréncia, compete a quem requereu a
emissdo da guia solicitar ¢ cancelamento do langamento juntc & Secretaria Municipal de

Administragdo ¢ Finangas.

§ 2°. O reconhecimento de imunidade, nfo incidéncia e isengdo serd objeto
de processo especifico, mediante requerimento do interessado a Administragio Tributéria,
previstos nos artigos 100, 101 ¢ 102 da Lei Complementar n® 462/2016.

§ 3° O beneficidrio devera requerer certiddo junto a Administracdo
ributéria, apresentando-a como prova, Caso necessario.

§ 4° O reconhecimento de imunidade, néo incidéncia e isen¢do sera
apreciado e decidido pelo Secretario Municipal de Administracio e Finangas, mediante
processo administrativo especifico.
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§ 3°. O Oficio de Registro de Iméveis fard constar na escritura o nimero ¢ a
data da certiddc de isengfo e o numero do processo admlmstra‘uvo de sua origem, sem .
prejuizo do previsto no art. 15 deste Regulamento.

V - DAS OBRIGACOES DOS NOTARIOS, OFICIAIS DE
REGISTROS DE IMOVEIS E SEUS PREPOSTOS

Art. 13. Os notarios, oficiais de Registro de Imdveis e seus prepostos ficam
obrigados a verificar a exatiddo e a suprir as eventuais omissdes dos elementos de
identificacdio do contribuinte e do imdvel transacionado no decumente de arrecadagfo, nos
atos em que intervierem.

" Art. 14. Para lavratura, registro, inscricdo, averbagfio e demais atos
relacionados & fransmissdo de iméveis ou de direitos a eles relativos, ficam os notarios,
oficiais de Registro de Iméveis e seus prepostos obrigados a verifica

I — A existénucia da prova do recolhimento integral do ITBI ou do
reconhecimento administrativo da nfc incidéncia, da imunidade ou da isencdo;

II — Certiddio Negativa de Débitos emitida pela Administracdo Tributdria
referente ao imé6vel transacionado até a data da operagho;

Pardgrafe Unico. Os notérios, oficiais de Registro de Imdveis e seus
prepostos deverdio transcrever os iermos dos documentos a que se refere este artigo no
instrumento, termo ou escritura que lavrarem.

Art. 15. Os notérios, oficiais de Registro de Imdveis e seus prepostos ficam
obrigados:

I — a facultar, aos Agentes Fiscais do Municipio de Serrana, lotados na
Divisgio de Fiscalizagiic Fazendéria Municipal, o exame em cartdrio dos livros, autos e papéis
que interessem a arrecadacgfo do imposto;

Il — a fornecer aos Agentes Fiscais do Municipio de Serrana, quando
solicitada, certidic dos atos lavradss ou registrados, concernente a imévels ou direitos a eles

relativos;
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VI-DOS REQUERIMENTOS E DOCUMENTOS NECESSARIOS

s
oy
e

. 16. O “REQUERIMENTO PARA FINS DE ITBI - URBANG™, Anexo
I, criado neste ato, € documento proprio ne qual o contribuinte decl d

de
e
do adquirente e do transmitente para a avaliag#io e calculo do ITBL

Art, 17. O “REQUERIMENTO PARA FINS DE ITBI - RURAL”, Anexo
11, criado neste ato, é documento proprio no qual o contributinte declarard os dados do imével,
do adquirente ¢ do transmitente para a avaliagdo ¢ calculo do ITBL

Art 18. Os requerlmentos citados nos artigos 16 e 17 serfio preenchldos em
via Unica, sem rasuras, ter todos os campos referentes 20 tipo de 1mcvel adequadamente

preenchido, sob pena de indeferimento.

Pardgrafo Unico. Os requerimentos devem ser assinados pelo adquirente.

peio seu representanic legal ou pelos cartordrios, & protocoiizadas no setor de expediente desia

Prefeitura.

Art. 19, Deverfic ser anexados zo requerimento 0s documentos gbaixo
relacionados:

I — Imoveis Urbanos: _

a) Contrato, se financiado pelo Sistema Financeiro de Habitac3o — SFH;

b) Cépias simples do RG e do CPF do adquirente, se Pessoa Fisica;

¢) Copias do cartdo do CNPJ e do Contrato Social, se Pessoa Juridica, RG e
CPF do représentante iegal da organizacio;

d) Procurag8o, sc necessaria;

g

¢) Copia da decisdo judicial, se for o caso.

CPF do representante legal da organizacéo;
¢) Procurac8io, se necesséria;
d) Ultima declaracgio do Imposto Territorial Rural (ITR)
e) Certidéio ‘f\?egaﬁva de Débitos de Imével Rural
‘) Certificado de Cadastro de Iméveis Rurais (CCIR) dos Gitimos 4 {quatro)

g) Copia da decisdo judicial, se for o caso.
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Art, 20. A Divisio de Fiscalizaglo Fazendéaria poderd requisitar outros
documentos para esclarecimentos que julgar necessario

Art. 21, A Divissio de Fiscalizaco Fazendéria emitird a “AVALIACAO
FISCAL DE IMOVEL” que sera enviada ao setor de Expediente para emissic da “GUIA DE
RECOLHIMENTO DO [TBI”.

Art. 22. Este Decreto enira em vigor na data de sua publicagdo, revogadas
as disposi¢cfes em contrario.

PACO MUNICIPAL ES’ RELATYALVA
13 de janeiro de 267" ;

i/l

VALERIO/ANESIA0 GALANTE
pREFEzT&&LWUP AT

DUBLIC ADA NA SECRETARIA GERAL DA PREFEITURA
NA DATA SUPRA NGO LOCAL DE COSTUME

JOAO LUIS MOTTHEARDENGHE

Secretario Municipal de Adminisiracdo e Financas

D
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DECLARGC SOB AS PENAS DA LEL QUE AS INFORMACOES PRESTADAS ACIMA SAC VERDABEIRAS

Serrana / : /

ASSINATURA DO ADQUIRENTE QU RESPONSAVEL AUTORIZADO

Requerimento conforme Lei Complementar
n° 462/2017 e Decreto n° 06/2017.

PROTOCOLO

Existe débito em relaggo ao imoévei? Sim{ ) Nioc{ )

A
Verificado por: Matricula: / €1
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DECLARO SOB 48 PENAS DA LEL QUE AS INFORMACOES PRESTADAS ACIMA SAC VERDADEIRAS
Serrana, de de
N - ASSINATURA DO ADQUIRENTE QU RESPONSAVEL AUTORIZADO
Requerimento conforme Lei Complementar
n° 462/2016 ¢ Decreto n° 06/2017.
- PROTOCOLO
Existe débito em reiagdo ao imével? Sim( ) Néo{ } N )
3\,
Verificado por: Matricula:
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