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DECRETO N° 23/2018

DISPOE SOBRE A REGULAMENTACAO DO
IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE
PREDIAL E TERRITORIAL URBANO - IPTU
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

VALERIO ANTONIO GALANTE, Prefeito do Municipio de Serrana, Estado
de Sao Paulo, no uso de suas atribuigdes legais; ¢

Considerando as disposi¢des contidas nos artigos 9° a 47 da Lei Complementar
n° 462/2016 — Codigo Tributario Municipal;

Considerando as necessidades operacionais de langamento e arrecadagdo do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU; '

DECRETA:

DISPOSICAO PRELIMINAR
Art. 1° Este regulamento estabelece normas com o objetivo de dar fiel
cumprimento as leis que regem o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana —
IPTU no Municipio de Serrana.
Paragrafo unico. Para fins deste regulamento, quando a norma for comum ao
Imposto Predial e ao Imposto Territorial Urbano, ambos serdo referenciados pela expressio
“IPTU”.
CAPITULO I - INCIDENCIA
Secio L. Fato Gerador

Art. 2° A Incidéncia do IPTU observa o seguinte:

I — constitui fato gerador do Imposto Predial, a propriedizle, o dominio util ou
a posse de bem imovel construido, localizado na zona urbana do Munici»io; / - %
%"
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I — constitui fato gerador do Imposto Territorial Urbano, a propriedade, o
dominio 1til ou a posse de bem imével ndo construido, localizado na zona urbana do
Municipio.

Art. 3° Para os efeitos deste imposto, considera- se construido todo imével no
qual exista edificagdo que possa servir para habitagdio ou para o exercicio de quaisquer
atividades.

Art. 4° A incidéncia do IPTU, sem prejuizo das cominagdes cabiveis,
independe do cumprimento de quaisquer exigéncias legais, regulamentares ou
administrativas.

Secio II. Zona Urbana do Municipio
Art. 5°. Para os efeitos deste imposto, considera-se zona urbana todas as areas
em que existam melhoramentos executados ou mantidos pelo Poder Publico, indicados em
pelo menos dois dos incisos seguintes:
I — meio-fio ou calcamento, com canaliza¢o de dguas pluviais;
II — abastecimento de dgua;

1T — sistema de esgotos sanitarios;

IV — rede de iluminagdo publica, com ou sem posteamento para distribui¢do
domiciliar;

V — escola priméria ou posto de saude, a uma distdncia maxima de trés
quildometros do imovel considerado.

Art. 6° Observados os requisitos do Cédigo Tributdrio Nacional, considerar-se-
o urbanas, para os efeitos deste imposto, as areas urbanizaveis e as de expanséo urbanas, a
seguir enumeradas, destinadas & habitagfo. inclusive a residencial de recreio — & industria ou
ao comércio, ainda que localizadas fora da zona urbana do Municipio:

I. as 4reas pertencentes a parcelamentos de solo regularizados pela
Administra¢do Municipal, mesmo que executados irregularmente; %
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IL. as 4reas pertencentes a loteamentos aprovados, nos termos da legislacdo

pertinente;

I11. as areas dos conjuntos habitacionais, aprovados e executados nos termos da
legislagdo pertinente;

IV. as areas com uso ou edificagio aprovada de acordo com a legislagdo
urbanistica de parcelamento, uso e ocupagdo do solo e de edificagdes.

§ 1°. As 4reas referidas nos incisos I, II e III deste artigo terdo seu perimetro
delimitado por ato do Executivo.

§ 2°. As éreas referidas nos incisos II e III deste artigo que ainda ndo possuam
incidéncia do IPTU terfo sua incidéncia concretizada para efeitos de cobranga deste imposto
tdo somente apds o recebimento dos empreendimentos pelo poder publico ou decorrido o
prazo de implantagdo estabelecido no termo de aprovagdo do empreendimento, em
consonancia com o art. 5°.

CAPITULO II. SUJEICAO PASSIVA
Secio I. Contribuintes

Art. 7°. Contribuinte do IPTU € o proprietario do imével, o titular do seu
dominio 1til, ou o seu possuidor a qualquer titulo.

§ 1° Considera-se proprietério, para fins de incidéncia do IPTU:

I — os consignados em titulo translativo registrado no Cartério de Registro de
Imoéveis da respectiva circunscri¢@o, nos termos do artigo 1.245 do Codigo Civil;

II — os assim declarados em sentenca judicial transitada em julgado;

§ 2° Considera-se possuidor passivel de sujeitar-se a cobranga do imposto
aquele que possuir o imével como se seu fosse, com “animus domini”.

§ 3° Nio se caracteriza como contribuinte do imposto a pessoa que tem a posse
do imével em seu poder, temporariamente, em virtude de direito pessoal, ou real, ou a mera
detencéo do bem em nome de terceiro.

§ 4° Considera-se titular do dominio util o foreiro de enfiteuse ou subenfiteuse
instituida sob a égide da Lei n° 3.071, de 1° de janeiro de 1916.
\ -
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Seciio II. Responsaveis

Art. 8°. Sdo solidariamente obrigadas ao pagamento do imposto as pessoas que
tenham interesse comum na propriedade, posse ou dominio util do imovel.

§ 1° O imposto é devido, a critério da Administragdo Tributéria:

I — por quem exerga a posse direta do imoével, sem prejuizo da
responsabilidade solidaria dos possuidores indiretos;

I — por qualquer dos possuidores indiretos, sem prejuizo da responsabilidade
solidéria dos demais e do possuidor direto.

§ 2° O disposto no pargrafo anterior aplica-se ao espdlio das pessoas nele
referidas.

Art. 9°. Sdo pessoalmente responsaveis:

I — o adquirente do imovel, pelos débitos do alienante existentes a data do
titulo de transferéncia, salvo quando conste deste prova de quitagdo, limitada esta
responsabilidade nos casos de arrematagio em hasta publica ao montante do respectivo

prego;

II — o espdlio pelos débitos do “de cujus”, existentes a data da abertura da
sucessao;

III — o sucessor a qualquer titulo e o conjuge meeiro, pelos débitos do espolio
existentes & data da adjudicagfo, limitada esta responsabilidade ao montante do quinhio,
legado ou meagéo;

IV — a pessoa juridica resultante de fusdo, transformagfo ou incorporagdo,
pelos débitos das sociedades fusionadas, transformadas ou incorporadas, existentes a data
daqueles atos.

Paragrafo unico. O disposto no inciso IV aplica-se aos casos de extingfo de
pessoas juridicas de direito privado, quando a exploragdo da respectiva atividade seja
continuada por qualquer sécio remanescente ou seu espolio, sob a mesma ou outra razido

social ou sob firma individual.
\ : T o
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Seciio I1. Responsaveis

Art. 8°. S&o solidariamente obrigadas a0 pagamento do imposto as pessoas que
tenham interesse comum na propriedade, posse ou dominio util do imovel.

§ 1° O imposto ¢ devido, a critério da Administragdo Tributaria:

I — por quem exerca a pOsSe direta do imovel, sem prejuizo da
responsabilidade solidéria dos possuidores indiretos;

11 — por qualquer dos possuidores indiretos, sem prejuizo da responsabilidade
solidaria dos demais-e do possuidor direto. ‘

§ 2° O disposto 1o paragrafo anterior aplica-se ao espOlio das pessoas nele
referidas. SR e

Art. 9°. S#o pessoalmente TeSpOnSAveIs:

1 — o adquirente do smovel, pelos débitos do alienante existentes a data do
ttulo de transferéncia, salvo quando consie deste prova de quitagfo, limitada esta
responsabilidade nos casos de arrematagfo em hasta publica ao montante do respectivo
prego; ' : SRR '

Il — o espOlio pelos Aébitos do “de cujus”, existentes a data da abertura da
sucessao;

11l — o sucessor a qualquer titulo e o conjuge meeiro, pelos débitos do espdlio
existentes 2 data da adjudicagéo, limitada esta responsabilidade ao montante do quinhdo,
legado ou meagao; ‘

IV — a pessoa juridica resuliante de fusdo, transformagfo ou incorporagdo,
pelos débitos das sociedades fasionadas, transformadas ou incorporadas, existentes & data
daqueles atos.

Dt‘:’ '~ r o -~ B . . . ,.-A.a» - .

Paragrafo unico.-O- disposto no ‘ingiso IV aplica-se aos casos de extingdo de
pess?as juridicas de direitc privade, quando a exploragdo da respectiva atividade seja
con'tmuada por qualquer sécio remanescente ou seu espdlio, sob a mesma ou oufra razao
social ou sob firma individual :

l‘/
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Art. 10. Respondem solidariamente com o contribuinte, em casos em que nao
se possa exigir deste o pagamento do tributo, nos atos em que intervierem ou pelas omissdes
por que forem responsaveis:

I — os pais, pelos débitos dos filhos menores;

II — os tutores e curadores, pelos débitos dos seus tutelados ou curatelados;
III — os administradores de bens de terceiros, pelos débitos destes;

IV - o inventariante, pelos débitosvdo espolio;

V — o sindico e o comissdrio, pelos débitos da massa falida ou do
concordatario;

VI — os sécios, no caso de liquidag8o de sociedades de pessoas pelos débitos
destas.

CAPITULO IIL. VALOR DO IMPOSTO

Secdo I — da Base de Calculo e Aliquotas

Art. 11. A base de calculo do imposto € o valor venal do imével.

§ 1° Na determinagdo do valor venal serdo tomados, em conjunto ou
separadamente, os seguintes elementos:

I. Quanto ao prédio:

a) o padrdo ou tipo de construgdo;

b) a érea construida;

¢) o valor unitario do metro quadrado;

d) o estado de conservacdo;

¢) os servigcos publicos ou de utilidade publica existente na via ou logradouro;

f) o indice de valorizagdo do logradouro, quadra ou zona em que estiver
situado o imovel;

g) o pre¢o do imodvel nas ultimas transa¢des de compra e venda realizadas nas
zonas respectivas, segundo o mercado imobiliario local;

h) quaisquer outros dados informativos obtidos pela reparticdo competente.

2
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II. Quanto ao terreno:

a) a 4rea, a forma, as dimensdes, a localizagdo, os acidentes geograficos e
outras caracteristicas;

b) os fatores indicados nas alineas “f” e “g” do item anterior e quaisquer outros
dados informativos;

§ 2°. Na determinagfo do valor venal néo se considera:

I. o dos bens moveis, mantidos em carater permanente ou temporario no
imével, para efeito de sua utiliza¢fo, exploragéo, aformoseamento ou comodidade;

I1. as vinculag@es restritivas do direito de propriedade e o estado de comunhéo.

Art. 12. O valor venal dos imdveis sera apurado com base na Planta Genérica
de Valores, composta:

I. tabela dos valores genéricos, por m? (metro quadrado) dos terrenos por zona
fiscal (Tabela I — do CTM);

IL fatores correcionais dos terrenos, quanto 2 situagdo, topografia, pedologia,
acesso, localizacdo e grandeza em érea (gleba), ou;

IIL. tabela de valores genéricos dos padrdes das edificagdes, por m? (metro
quadrado) (Tabela II — do CTM);

IV. fatores correcionais das edificagdes, pelo seu estado de conservagéo.

Art. 13. O imposto sera calculado mediante a aplicagdo, sobre o valor venal
dos iméveis respectivos, das seguintes aliquotas:

1. unidades edificadas:

a) imoveis com valor venal compreendido na faixa E1 —0,61% ao ano;
b) imoveis com valor venal compreendido na faixa E2 — 0,67% ao ano;
c) iméveis com valor venal compreendido na faixa E3 — 0,73% ao ano;
d) imdveis com valor venal compreendido na faixa E4 — 0,79% ao ano;
e) imoveis com valor venal compreendido na faixa E5 — 0,85% ao ano.

.
A}
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I1. unidades ndo edificadas: 3,5% ao ano.
§ 1°. As faixas utilizadas como pardmetros neste artigo s#o as seguintes:

a) El. Valor venal até 23.500 UFM's;

b) E2. Valor venal de 23.501 UFM's até 28.500 UFM's;
c) E3. Valor venal de 28.501 UFM's até 33.500 UFM's;
d) E4 — Valor venal de 33.501 UFM's at¢ 38.500 UFM's;
e) E5— Acima de 38.500 UFM's;

§ 2°. As Zonas Fiscais referidas neste artigo, para efeito de identificar a
localizagsio dos iméveis, para a correta aplicagdo -das aliquotas diferentes em razdo da
localizagdio, sdo as constantes do mapa representado na Tabela II1 da Lei Complementar n°
462/2016, ¢ compreendem os parcelamentos, bairros, condominios, jardins, setores,
loteamentos, residenciais, vilas e outros, bem como os logradouros e demais acessos
especificados nas respectivas zonas.

Secio I — do Lan¢camento
Art. 14. O langamento do imposto é anual e sera realizado para cada imé6vel ou
unidade imobiliaria independente, ainda que contiguo, levando-se em conta sua situa¢io a

época da ocorréncia do fato gerador, e reger-se-4 pela lei entdo vigente.

§ 1°. Considera-se ocorrido o fato gerador em 1° (primeiro) de janeiro do ano a
que corresponda o langamento.

§ 2°. O langamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial

Urbana podera ser feito em conjunto com os demais tributos € contribui¢bes que recairem
sobre o imovel.

§ 3° O lancamento do imposto nfo implica em reconhecimento da
legitimidade da propriedade, do dominio 1til ou da posse do imével.

§ 4°. O langcamento do imposto ndo presume a regularidade do imodvel e ndo se
presta a fins néo tributarios.

§ 5° Excepcionalmente no exercicio de 2017, considera-se ocorrido o fato
gerador em1° (primeiro) de abril.

o
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Art. 15. No caso de condominio, figurara o langamento em nome de cada um
dos conddéminos, na proporgdo de sua parte e, sendo esses desconhecidos, em nome do
condominio.

§ 1°. Quando se tratar de loteamento, figurard o lancamento em nome do
proprietario ou incorporador, até que sejam promovidas as alteragdes da unidade vendida,
conforme previsto no artigo 37 da lei complementar n°® 462/2016.

§ 2°. Verificando-se as alteragdes de que trata o pardgrafo anterior, os lotes
vendidos serdo langados em nome do comprador, no exercicio subsequente ao que se
verificar a modificacio no cadastro imobiliério.

§ 3°. Quando o imdvel estiver sujeito a inventério, figurara o langamento em
nome do espolio e, feita a partilha, sera transferido para os nomes dos sucessores, 0s quais se
obrigam a promover a transferéncia perante o 6rgdo da Prefeitura, dentro do prazo de 30
(trinta) dias, contados da partilha ou adjudicac&o.

§ 4°. Os iméveis pertencentes a espolio, cujo inventério esteja sobrestado,
serdio lancados em nome do mesmo, o qual respondera pelo tributo até que, julgado o
inventario, se facam as necessarias modificagdes.

§ 5°. O langamento dos imoéveis pertencentes 4 massa falida ou sociedade em
liquidagfio, sera feito em nome das mesmas, mas a notificagdo sera enderegada aos seus
representantes legais, anotando-se os nomes e enderegos nos registros.

Art. 16. Considera-se regularmente efetuado o langamento com a
disponibilizagio do carné do IPTU, no site da Prefeitura Municipal, através do endere¢o
eletronico: http://www.serrana.sp.gov.br/cidadao/.

§ 1°. O contribuinte podera acessar as parcelas do IPTU, devendo informar
numero do cadastro do imovel, através do endereco eletrdnico disposto no caput,

§ 2°. E facultado & Fazenda Publica realizar a entrega dos carnés junto aos
domicilios dos contribuintes

Secéo III — da Arrecadacio e do Pagamento

Art. 17. O imposto serd recolhido através de Documento de Arrecadagfo

Municipal, podendo ser efetuado em cota Unica ou em 08 (oito) parcelas, mensais e
sucessivas.
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§ 1°. Sera concedido ao contribuinte, desconto calculado sobre o valor do
imposto langado, de 10% (dez por cento), desde que o IPTU seja recolhido em cota Unica, até
a data do vencimento da primeira parcela.

§ 2°. O pagamento das parcelas vincendas s6 poderd ser efetuado apds o
pagamento das vencidas.

§ 3° O recolhimento do imposto ndo importa em presungéo, por parte do
Municipio, para quaisquer fins, do direito de propriedade, do dominio til ou da posse do
imével.

§ 4°. O tributo langado em exercicio posterior sofrerd os encargos previstos no
art. 255 Lei Complementar n® 462/2016, desde o fato gerador até 0 més da constituigdo do
crédito tributério.

§ 5°. O n#o recolhimento do imposto nos prazos fixados neste Regulamento,
acarretard atualizacdo monetaria, juros moratérios e multa de mora, conforme disposto no
art. 255 da Lei Complementar n°® 462/2016.

§ 6°. Excepcionalmente, o IPTU do exercicio de 2017 serd lancado em (07)
sete parcelas mensais e sucessivas.

Art. 18. A cota tnica ou a primeira parcela sera recolhida aos Cofres Publicos
até o dia 20 (vinte) de maio de cada exercicio. As demais parcelas deverio ser recolhidas até
o dia 20 (vinte) dos meses subsequentes.

Par4grafo tinico. A cota Gnica ou a primeira parcela do IPTU do exercicio de
2017 devera ser recolhida até o dia 20 de junho, sendo que as demais deverdo ser recolhidas
até o dia 20 (vinte) dos meses subsequentes.

Art. 19. O débito vencido sera encaminhado para cobranga, € posteriormente
serd inscrito em Divida Ativa e, sendo o caso, ajuizado, ainda que no mesmo exercicio a que
corresponda o langamento.

§ 1°. Até a data do encaminhamento para cobranga, poderd ser efetuado o
pagamento de quaisquer parcelas.

§ 2° Para fins de inscricdo na Divida Ativa, o débito serd considerado
integralmente vencido a data da primeira parcela nfo paga.
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CAPITULO IV - DA ISENCAO
Secdo I - da Isencio

Art. 20. Para instru¢do do pedido de que trata o artigo 13, da Lei
Complementar 462/2016, o contribuinte devera solicitar mediante preenchimento de
formulério proprio junto ao Setor de Expediente e Protocolo, instruido dos seguintes

documentos:

I. Para os imoveis cedidos gratuitamente, em sua totalidade, para uso dos

6rgdios da Administragfo Direta e Indireta Municipal :

a) Matricula atualizada do imével ou comprovante de propriedade,
b) Termo de Cessdo de Uso gratuito, aos 6rgaos;
c) Certiddo Negativa de Débitos Municipal, do proprietério do imdvel;

II. Para os imoveis de propriedade de sociedades desportivas, culturais e
recreativas, sem finalidade lucrativa, e das associa¢Oes, federagdes e confederagdes de
classe de servidores da Unifo, dos Estados e dos Municipios:

a) matricula atualizada do imével ou comprovante de propriedade,

b) Copia do estatuto ou contrato social registrado no cartério competente
e suas alteragdes; |

c) Relagio nominal atualizada dos dirigentes da entidade, com copia de
RG e CPF, com respectivo ato de nomeagio;

d) Cépia do Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ

e) Certiddo Negativa de Débitos Municipal;

III.  Para os imdveis de interesse historico, cultural, urbanistico, ecoldgico
ou de preservagdo paisagistica ou ambiental, assim reconhecidos pelo Poder Executivo, nos

termos e condi¢gdes definidos em legislacao especifica:

a) Matricula atualizada do imovel ou comprovante de propriedade;
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b) Lei Municipal de reconhecimento de interesse historico, cultural,

urbanistico, ecolégico ou de preservagio paisagistiva ambiental, acompanhada de laudos

arquitetonicos atuais caracterizando a mantenga € 0 estado de conservagdo do imovel;

IV. para os contribuintes aposentados ou pensionistas titulares de tnico

imével utilizado para sua residéncia:

a) Matricula atualizada do imével ou comprovante de propriedade,
b) Comprovante de residéncia;
c) Identificacdo de ser beneficiario do INSS ou equivalente, para fins de

comprovacdo de pensdo e/ou aposentadoria;

d) Extrato de pagamento de beneficio;

e) Declaragfio, sob penas da lei, de que possui apenas um unico imovel e
que o utiliza como residéncia;

) Declaragdo indicando os residentes no imovel, acompanhado de
comprovante de renda ou declaragdo de inexisténcia, de cada um;

g)  RGeCPF.

V. Para os iméveis de propriedade de entidades civis sem fins lucrativos:

a) Matricula atualizada do imével ou comprovante de propriedade;

b) Copia do estatuto ou contrato social registrado no cartério competente
e suas alteragdes;

c) Relagdo nominal atualizada dos dirigentes da entidade, com cdpia de
RG e CPF, com respectivo ato de nomeagéo;

d) Copia do Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ;

e) Certidfo Negativa de Débitos Municipal;

§)] Coépia de Termo de Colaboragdo, Convénio e/ou outro instrumento
puablico firmado com o Municipio;

g) Justificativa de interesse publico do 6rglo competente, aprovado pela

Secretaria Municipal de Administragdo e Finangas com anuéncia da Procuradoria

Municipal;

X
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VI. Para os contribuintes portadores de Noplasia (Tumor Maligno) ou Virus

HIV ou de Insuficiéncia Renal Cronica:

a) Matricula atualizada do imével ou comprovante de propriedade;

b) Cépia dos documentos pessoais RG, CPF, Certiddo de Casamento ou
nascimento;

c) Comprovante de residéncia;

d) Declaragdio atestando, sob as penas da lei, que reside no imoével objeto
do pedido de isengdo, que ndo ¢ proprietario de outro imével;

e) Codpia da tltima declara¢@o de Imposto de Renda;

) Relatorio Médico atualizado.

VII- Os terrenos quando destinados a obras enquadradas como Habitag&o
de Interesse Social. HIS, nos termos da Lei n° 17.213, de 09 de outubro de 2006. (Plano
Diretor do Municipio de Serrana).

a) Matricula atualizada do imovel ou comprovante de propriedade;

b) Copia do processo de aprovagdo do empreendimento imobiliario
(Decreto Municipal, Parecer Juridico ¢ outros);

c) Copia das diretrizes ¢ agBes estabelecidas pelo artigo 38, da Lei
Complementar n® 174/2006 (Plano Diretor do Municipio), comprovando a adesdo ao
Sistema Nacional de Habiragfio de Interesse Social e Fundo Nacional de Habitagdo de
Interesse Social — FNHIS;

d) Cépia do Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ;

e) Comprovante de que o empreendimento habitacional, € destinado &
populagdo com renda familiar de até 4 (quatro) salarios minimos, incluidos no Programa
Minha Casa, Minha Vida — PMCMV.

) Certiddo Negativa de Débitos Municipal;

VIII — os imoveis atingidos por enchentes no municipio.
a) Matricula atualizada do imo6vel ou comprovante de propriedade;

b) Relatorio emitido pela Defesa Civil, comprovando danos de grande
monta; ocasionado por enchentes;

c) Relatorio fotografico, demonstrando os danos ocorridos; ~ i
d) Cépia do Decreto de Calamidade Publica. é i
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Art. 21. Os beneficiarios das isengdes de que trata este decreto deverdo
solicitar a sua renovagdo anualmente, até o vencimento da parcela inica ou primeira parcela
do imposto, juntando provas de cumprimento dos requisitos necessérios a frui¢do do

beneficio fiscal.

Art. 22. Descaracterizara o limite remuneratdrio que concede direito a isengéo

previsto nos incisos do inciso IV e VI do artigo 20:

I - viver o contribuinte com conjuge, companheiro, dependentes no imével

{nico e o somatoério das rendas proprias ultrapassarem o limite concessorio;

II - possuir o contribuinte, ou qualquer das pessoas citadas no inciso I, rendas
oriundas de aplicacdes financeiras, aluguéis, participagdes societrias e equivalentes, que

excedam e descaracterizem o limite concessorio;

IiI - ficar evidenciada, pelas demais despesas de manuteng@o e conservagéo
do imével, a existéncia de sinais exteriores de riqueza, em flagrante incompatibilidade entre

a renda declarada do contribuinte e o seu padrdo econdmico de vida;

Art. 23. Fica a Fiscalizacdo Municipal autorizada ao acesso no imoével
beneficiado com a isengfo de que trata o presente Decreto, para realizar inspecdo a

qualquer momento, podendo assinalar cinscunstincias que mantenha ou suspenda a

concessdo do beneficio fiscal.

Paragrafo Unico. As isen¢des serfio canceladas quando caracterizada a

insubsisténcia das razdes que as determinaram.

Art. 24. Além dos requisitos exigidos no presente Decreto a concesséo de

quaisquer iseng¢des relativas ao IPTU fica condicionada a atualizagfo cadastral da inscri¢do




PREFEITURA MUNICIPAL DE SERRANA
Rua Dr. Tancredo de Almeida Neves, 176
CEP 14.150-000 — Serrana - SP

www.serrana.sp.gov.br - inffo@serrana.sp.gov.br - 16 3987 9244, ermo Municipal de

e
Administracio 201

imobilidria de que trata o artigo 27, da Lei Complementar n°® 462/2016 (Codigo Tributario

Municipal).

Art. 25. As isengdes previstas no artigo 13, da Lei Complementar n°
462/2016, somente produzirdo efeitos apés seu reconhecimento pela Secretaria Municipal
de Administracéo e Finangas, por intermédio do Setor de Tributos e Arrecadagéo.

§ 1° Nos casos que julgar necessario, a Secretaria Municipal de
Administragio ¢ Finangas condicionard a isen¢do mediante anuéncia da Procuradoria
Municipal.

§ 2°. Excepcionalmente para a iseng8o prevista no artigo 13, inciso V, da Lei
Complementar 462/2016, o reconhecimento da justificativa de interesse publico para fins de
isencdo de que trata o presente Decreto, somente serd efetivado com a anuéncia da

Secretaria Municipal de Administracdo e Finangas e Procuradoria Municipal.

Art. 26. Com excec¢do dos casos expressamente previstos neste Decreto, a
isengéio do Imposto ndo acarreta a isengdo de outros tributos municipais.
Secdo II — das Disposicoes Diversas
Art. 27. Os interessados deverdio pleitear o beneficio fiscal através de

requerimento enderegado ao Prefeito Municipal, juntando ao processo os documentos que
comprovem a situagio.

§1° Na hipotese prevista no inciso IV do artigo anterior, deverdo ser
apresentados os seguintes documentos:

a) copias simples do CPF ¢ RG;

b) copia simples do comprovante de residéncia (agua, energia ou
telefone);

c) copia simples do comprovante de pagamento do 6rgdo previdenciario
referente ao més anterior a data do requerimento;

d) copia simples do atestado de 6bito, no caso de o proprietario do imével
ser pensionista e seu nome nfo constar no cadastro imobilidrio;

e) copia simples da certiddo de casamento ou equivalente, no caso de o
proprietario do imoével ser pensionista e seu nome nfo constar no cadastro imobiliario;

f) certiddo negativa de débitos de tributos municipais;
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g) requerimento assinado pelo contribuinte, ou procurador legalmente

constituido.

§2° Na hipdtese prevista no inciso VI do artigo anterior, deverdo ser
apresentados os seguintes documentos:

a) copias simples do CPF e RG;

b) copia simples do comprovante de residéncia (4gua, energia ou
telefone);

c) laudo Pericial que comprove as enfermidades previstas no inciso VI do
art. 20 deste Regulamento;

d) requerimento assinado pelo contribuinte, ou procurador legalmente
constituido.

§3°. A isengfio de que trata o inciso VI do artigo 20 serd concedida somente
para um Vnico imével do qual o portador da enfermidade seja proprietario, ou responsavel
pelo recolhimento do imposto, e que sejd utilizado exclusivamente como sua residéncia e de
sua familia.

Art. 28. As isen¢des previstas nos incisos I, II, IIl e V do artigo 20 deste
Regulamento somente produzirdo efeito apos a andlise e deferimento, pelo Setor de Cadastro
Imobiliario, do requerimento ¢ da documentagfo do imével apresentados pelo requerente,
devendo a utilizagdio do imével objeto do beneficio estar em plena conformidade com a
finalidade a que se propde.

§1°. Os beneficiarios das isencdes de que trata o artigo 20, em seus incisos IV
e VI, deverfio solicitar a sua renovagdo anualmente, até o vencimento da parcela unica ou
primeira parcela do imposto, juntando provas de cumprimento dos requisitos necessarios a
frui¢do do beneficio fiscal. '

§2°. Em caso de falecimento do titular da unidade imobiliaria, preservar-se-4 o
direito da isengdo ao cOnjuge ou companheiro, desde que mantidos os requisitos do inciso IV
do artigo 20.

§3°. Descaracterizara o limite’ remuneratdrio que concede direito & isengéo
prevista no inciso IV do- artigo 20, viver o contribuinte com conjuge, companheiro ou
dependentes, se o somatério das rendas proprias dos moradores ultrapassarem o limite
concessorio.

§4°. Os processos administrativos decorrentes dos pedidos de isengio deverdo

permanecer arquivados, estando disponiveis a qualquer tempe para analise da Divisdo de
Fiscalizagdo Fazendéria.
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Art. 29. Sdo isentos da incidéncia do imposto sobre propriedade predial e

hY

territorial urbana os empreendimentos habitacionais, destinados a populagdo com renda
familiar de até 4 (quatro) salérios minimos, incluidos no Programa Minha Casa, Minha Vida
- PMCMV.

Paragrafo tmico. Na hipotese prevista no caput, deverdo ser apresentados os
seguintes documentos:

a) copias simples do CPF ¢ RG;

b) copia simples do comprovante de residéncia (4gua, energia ou
telefone);

c) c6pia simples do comprovante de renda referente ao més anterior a data
do requerimento;

d) Contrato ou quaiquer documento idoneo recente que comprove a

participagfo nos programas citados no caput.
e) requerimento assinado pelo contribuinte, ou procurador legalmente
constituido.

CAPITULO V - DA OBRIGACAO ACESSORIA
Secio Unica - do Cadastro imobiliario e da inscri¢io imobilidria

Art. 30. Todos os iméveis, construidos ou ndo, situados na zona urbana do
Municipio, inclusive os que gozem de imunidade ou isengfo, devem ser inscritos no
Cadastro Imobiliério.

I. da inscric#io, feita em formulério préprio, além de outros dados que venham
a ser exigidos, deverfo constar:

a) nome, qualificagdo e enderego do proprietario, do titular do dominio
util ou do possuidor a qualquer titulo;

b) dados do titulo de aquisi¢do da propriedade ou do dominio util, ou
qualidade em que a posse € exercida;

c) localizagdo do imovel;

d) area do terreno;

e) area construida;

f) enderego para entrega de notificacdes de langamento, no caso de imovel

ndo construido, preferencialmente através de domicilio fiscal.

II. ocorrendo modificagdes de quaisquer dos dados constantes da inscrigdo,
devera esta ser atualizada, em formuldario proprio.
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IIL. para o regisiro de inscrigdo e alteragdo cadastral previstas nos incisos I e II
deste artigo, o contribuinte deverd utilizar a Declaragdo Cadastral de Imodveis (DCI),

constante do anexo I, deste Regulamento.

Art. 31. A inscrigio e respectivas atualizagdes serfio promovidas pelo sujeito
passivo, nas hipoteses de:

I. ocorréncia de circunstancia que determine a incluséo do imo6vel no Cadastro
Imobiliario, nos termos do artigo 24, dentro do prazo de 30 (trinta) dias;

11. convocagdo por edital, no prazo nele fixado;

I11. intimac8o, em funcdo de agfo fiscal, na forma e prazo regulamentares;

IV. modificagdo de quaisquer dos dados constantes das alineas “a”, “b”, “d”;
“e” ¢ “f” do § 1° do artigo 24, dentro do prazo de 30 (trinta) dias;

Paréagrafo tnico. A entrega da Declaragdio Cadastral de Imoveis (DCI), néo faz
presumir a aceitagfo, pela Administragéo Tributaria, dos dados nela declarados.

Art. 32. Consideram-se sonegadas as informagdes dos iméveis cuja inscrigdo e
respectivas atualizagdes ndo forem promovidas na forma deste Regulamento, e aqueles cujas
declaracdes cadastrais apresentem falsidade, erro ou omissdo quanto a qualquer elemento
obrigatorio, ou complementar, quando expressamente exigido.

Paragrafc unico. Na hipétese prevista neste artigo, o langamento dos tributos
imobiliarios serd efetivado com base nos elementos de que dispde a Administragdo
Tributéria.

Art. 33. As concessiondrias de servico publico deverfio enviar a Diretoria de
Administra¢do Tributéria, a pedido dos agentes fiscais, os dados cadastrais de seus usuarios,
localizados no Municipio de Serrana, por meic magnético ou eletronico.

Art. 34. Em se tratando de imovel pertencente ao Poder Publico, o responsavel
pelo Setor de Cadastro Imobilidrio prornovera sua inscri¢do “de oficio”.

Art. 35. A inscrigdo dos imdveis, quando se tratar de espolio, condominio ou
massa falida, que se encontrar nas situagdes previstas nos pardgrafos 1° e 2° do artigo 24 sera
feita pelo inventariante, sindico ou liquidante, respectivamente.

D
X
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Art. 36. A fim de efetivar a inscricio no Cadastro Imobiliario, fica o
responsavel obrigado a comparecer junto ao Orgdo competente da Prefeitura, munido do

titulo de propriedade ou do compromisso de compra e venda, para as necessarias anotagoes.

§ 1°. A inscricdo devera ser efetuada no prazo de 30 (trinta) dias, contados da
data da escritura definitiva ou da promessa de compra e venda do imovel.

§ 2°. As obrigagdes a que se refere este artigo serdo devidas nos casos de
aquisicio de imoveis pertencentes a loteamentos, apds a outorga definitiva.

Art. 37. Em caso de litigio sobre o dominio do imével, a inscrigdo mencionara
tal circunstancia, bem como os nomes dos litigantes e dos possuidores do imovel, a natureza
do feito, o Juizo e o Cartorio por onde correr a agéo.

Paragrafo unico. Incluem-se também na situaglo prevista neste artigo, o
espolio, a massa falida e as sociedades em liquidag&o.

Art. 38. Em se tratando de area loteada ou remanejada, cujo loteamento houver
sido aprovado pela Prefeitura, fica o responsavel obrigado, além da apresentagdo do titulo de
propriedade, a entregar no Setor de Cadastro Imobiliario, planta completa, em escala que
permita a anotagdo dos desdobramentos, logradouros das quadras e dos lotes, éarea total, as
areas cedidas ao patrimonio municipal, as dreas compromissadas e as areas alienadas.

Paragrafo tinico. Estende-se a mesma obrigatoriedade, aos parcelamentos ndo
aprovados, sem que isso implique em reconhecimento de regularidade.

Art. 39. Os cartorios ficam obrigados a exigir, sob pena de responsabilidade,
na forma do artigo 135, inciso VI, do Codigo Tributério Nacional, conforme o caso, certiddo
de aprovacdo de loteamento, de cadastramento e de remanejamento de area, para efeito de
registro de loteamento, averbagio de remanejamento de im6vel ou de lavratura e registro de
instrumento de transferéncia ou venda do imovel.

§ 1°. O nimero da inscri¢do e as alteragdes cadastrais referidas no artigo 24
serdo averbados pelo responsavel pelo Setor de Cadastro Imobilidrio, no titulo de

propriedade do imével, o que substituird a certiddo de cadastramento, para efeito do disposto
neste artigo.

§ 2°. No caso de aiteragdio de nimero do Cadastro, o setor responsavel fara a
devida comunicacfo aos cartérios de registros de imoveis, para efeito de anotagfo.

Art. 40. Ser4 exigida Certiddo de Cadastramento nos seguintes casos:

1. Habite-se,
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II. licenga para edificagdo ou construgéo,
I1I. reforma,

IV. demoli¢8o ou ampliagdo;

V. remanejamento de areas;

VI. aprovagdo de plantas.

Art. 41. E obrigatéria a identificagio do nimero do Cadastro Imobilidrio nos
seguintes casos:

I. Expedicdo de certiddes relacionadas com o Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana;

I1. Impugnagéo contra langamento;
1I1. Restituicdo de tributos imobilidrios e taxas que a eles acompanham;
IV. Remissdo parcial ou total de tributos imobiliarios.
CAPITULO VI - DISPOSICOES GERAIS
Secio Unica - das Disposicdes Gerais
Art. 42. O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana constitui

onus real e acompanha o imdvel em todos os casos de transmissdo de propriedade ou de
direitos reais a ele relativos.

Art. 43. Considera-se imovel edificado, para os efeitos deste regulamento, a
construgdo ou edificacdo permanente que sirva para habitagfo, uso, recreio ou exercicio de
qualquer atividade, bem como suas unidades ou dependéncias com economia autdnoma,
mesmo que localizadas em um Unico lote.

Art. 44. Para os efeitos deste imposto, consideram-se ndo edificados os
imoveis:

I. sem edificagéo;

II. com obras paralisadas; @ %
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III. com edifica¢des condenadas ou em ruinas;

IV. que a autoridade competente considere inadequada, quanto & 4rea ocupada,
para a destinagfo ou utiliza¢o pretendida de acordo com o uso do solo permitido;

V. com obras de natureza temporaria.

Pardgrato tnico. Consideram-se obras de natureza temporaria, aquelas
edificadas no exercicio financeiro a que se referir o langamento, desde que sejam demoliveis
até o ultimo dia desse exercicio;

Art. 45. Sera exigida certiddo negativa de Imposto sobre a Propriedade Predial
e Territorial Urbana, nos seguintes casos:

L cqncessﬁo .de Habite_‘-'se;_ L;Ecenga _paravc‘onstmgﬁo ou reforma;
II. remanejamentc de area;

I1I. aprovagéo de planias-e loteamentos;

IV. contratos de locagéc de bens imdveis a 6rgdos publicos;

V. pedidos de reconhecimento de imunidade para o imposto a que se refere
este artigo. ' .

Art.46. Sofrera redugfo de 40% (quarenta por cento) na aliquota deste imposto
os imdveis que se encontrarem em fase de construgdo, desde que seu projeto arquitetonico
esteja devidamente aprovado pela Prefeitura Municipal, ¢ que possua alvard de construgfo.

§ 1° Os' interessados’ deverdo fequisitar o beneficio previsto no caput,
mediante requerimento’ endereg,ddo a0 -Prefeito Municipal até o dia 31 de margo de cada
exercicio.

i

§ 2°. Competird ac orgdo responsavel pela fiscalizacdo de obras, apés a
inspecdo técnica junto ao imével, a elaboragfio de relatério que deverd instruir o processo
administrativo, visando a comprovagdo ou ndo acerca do alegado pelo contribuinte.

Art. 47. O beneficio prevmto no aruoo anterior ndo podera exceder a trés
exercicios fiscais.
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Paragrafo unico. O contribuinte podera renovar a redugdo da aliquota por dois
exercicios, observados os pardgrafos § 1°e § 2° do artigo 40.

Art. 48. Fica atribuida ao Diretor de -Administragio Tributaria, competéncia
para apreciar em grau de impugnacgfo, revisdo do valor do langamento dos tributos,

obedecido os critérios técnicos da Planta Generlca de Valores e do valor mercadoldgico dos
imoéveis. ‘ e

Art.49. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposi¢des em contrario, em especial os Decretos n°s. 43/2017 e 22/2018.

PACO MUNICIPAL DSTRELA D’ALVA
03 de maio de 20]

VALERI(/)” .
PREFEI'JQO/MUNICIPAL

ARQUIVADO NA SECRETARIA GERAL DA PREFEITURA
PUBLICADO NO SITE WWW.SERRANA.SP.GOV.BR ¢ D.O.M.

JOAQ LUIS N

Secretario MunicipahdeAedtfiinistracdo e Finangas



