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DECRETO N° 63/2013

INSTITUI O REGULAMENTO DO ITBI - IMPOSTO SOBRE
TRANSMISSAO “INTER VIVOS”, A QUALQUER TITULO,
POR ATO ONEROSO, DE BENS IMOVEIS, POR NATUREZA
OU ACESSAO FISICA, E DE DIREITOS REAIS SOBRE
IMOVEIS, EXCETO OS DE GARANTIA, BEM COMO
CESSAO DE DIREITOS A SUA AQUISICAO E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

JOAO ANTONIO BARBOZA, Prefeito Municipal de Serrana, Estado de Sao
Paulo, no uso de suas atribuigdes legais, constantes dos incisos VII e XIV do art. 73 da Lei

Organica Municipal (LOM);

Considerando a aprovagio e necessidade de regulamentagdo da Lel
Complementar n° 280/2010, de 10 de novembro de 2010;

DECRETA:

Art. 1°. Fica regulamentado o Imposto sobre Transmissdo “Inter Vivos”, a
qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imoveis, por natureza ou acessao fisica, e de direitos
reais sobre imoveis, exceto os de garantia, bem como cessdo de direitos a sua aquisi¢ao- ITBI,
conforme disposto na Lei Complementar n® 280/2010, de 10 de novembro de 2010,
denominada Codigo Tributario do Municipio de Serrana.

Art. 2°. Sdo contribuintes do ITBI:

I — os adquirentes dos bens ou direitos transmitidos;

II — a pessoa em favor de quem for outorgada a cessdo de direitos decorrentes
de compromissos de compra e venda;

III — os transmitentes, nas transmissdes exclusivamente de direitos a aquisi¢do
de bens iméveis, quando o adquirente tiver como atividade preponderante a compra e venda
desses bens ou direitos, a sua loca¢do ou arrendamento mercantil;

IV — os superficidrios e os adquirentes, nas institui¢des e nas cessdes do direito
de superficie.

Art. 3°. A base de célculo do Imposto é o valor da transmissdo dos bens ou
direitos transmitidos, assim considerado o valor do bem ou direito negociado a vista, em
condi¢des correntes de mercado, apurado mediante avaliagdo fiscal, efetuada pelos Agentes
Fiscais lotados na Divisdo de Fiscalizagdo Fazendaria.

Paragrafo Unico. Para efeitos deste decreto, o valor apurado a que se refere o

caput deste artigo € o valor venal.
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I - Na apuragio do valor venal do bem transmitido ou do seu respectivo
direito. considera-se o valor das benfeitorias e construgdes nele incorporadas.

II - Nio serdo abatidas do valor venal quaisquer dividas que onerem o imovel
transmitido.

III - Nio se considera na apuragdo da base de calculo do ITBI o valor das
benfeitorias e constru¢des incorporadas ao bem imovel pelo adquirente ou cessionario, desde
que devidamente comprovada @ Administragdo Fazendaria Municipal.

IV - Os Agentes Fiscais deverdo examinar cada ato juridico do fato gerador
do imposto, levando em consideragdo as normas legais vigentes € tomando todas as medidas
necessarias para evitar ou coibir a sonega¢do, o conluio ¢ a simulacéo fiscal.

Art. 4°. O valor venal de que trata o paragrafo unico do art. 3° tem presungao
relativa e podera ser afastada como base de célculo se:

I - O valor declarado ndo for superior ou inferior ao limite de 10% (dez por
cento):

II — Se constatado erro, fraude ou omissdo, por parte do sujeito passivo, ou
terceiro, em beneficio daquele, na declaragdo dos dados do imovel inscrito no Cadastro
Imobilidrio e utilizados no calculo do valor venal.

Art. 5°. O arbitramento pela avaliagdo fiscal sera realizado considerando os
seguintes elementos:

I - localizacdo, 4rea, conservagio, caracteristicas e destinag@o da construgao;

II - valores correntes das alienacdes de imoveis no mercado imobiliario;

III - situacdo do imével em relagdo aos equipamentos urbanos existentes no
logradouro;

IV - outros dados tecnicamente reconhecidos para efetivagdo do langamento do
imposto.

Art. 6°. Os Agentes fiscais responsaveis pela avaliagdo fiscal poderdo utilizar
0S critérios:

I - Valor de comercializacdo do imével divulgado, desde que os Agentes
Fiscais o considerem como valido e assim o decida;

Il - Pesquisa no mercado imobilidrio relativa a imoveis semelhantes e
proximos;

III - Partindo-se do cadastro imobiliario do municipio, usando dados da planta
genérica de valores e do padrdo do imével, desde que corrigidos por critérios devidamente
demonstrados na avaliac@o;

IV - De acordo com normas da Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas;

V - Outras formas de avalia¢do, desde que devidamente fundamentadas, podem
ser usadas, se no caso em andlise seja mais eficiente.

Art. 7°. Havendo discordéncia da avaliacdo realizada pelos Agentes Fiscais, o
contribuinte podera impugnar nos moldes da Lei Complementar n°® 280/2010, apresentando 0s
fundamentos do pedido.

Art. 8°. O prazo para pagamento do imposto ¢ até¢ a data da lavratura da
escritura do instrumento de transmissdo dos bens iméveis e direitos a eles relativos, ou até 30
(trinta) dias das seguintes ocorréncias, conforme previsto no Art. 108 da Lei Complementar n°
280/2010.
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I - nas transmissdes de imoveis decididas em atos judiciais, contados a partir do
transito em julgado da decisio;

I - nas transmissdes de imoveis adquiridos em leildo, arrematagdo ou
adjudicagdo, contados da data de expedigdo do titulo de dominio pela Justi¢a ou leiloeiro
oficial;

III - nas transmissdes de imdveis cuja escritura tenha sido lavrada fora do
territorio deste Municipio, contados da data de sua lavratura.

Art. 9°. O Imposto previsto nos incisos I, II e IIT do Art. 8°, ndo pago no
vencimento, sera atualizado monetariamente, de acordo com a variacdo de indices oficiais, da
data em que ¢é devido até a data em que for efetuado, em conformidade com o previsto na Lei
Complementar n° 280/2010.

I - O débito vencido sera encaminhado para cobranga, com inscri¢do na divida
ativa, respeitadas as condi¢des legais.

II - Inscrita ou ajuizada a divida, serdo devidas também despesas, na forma da
legislacdo vigente.

Art. 10. O imposto ndo incide nas seguintes hipoteses:

I - incorporagdo de bens e direitos ao patrimbnio de pessoa juridica em
realizagdo de capital;

II - transmissdo de bens e direitos decorrente de fusdo, incorporagdo, cisdo ou
extin¢do de pessoa juridica;

III — transmissdo de direitos reais de garantia;

IV — transmissdo causa mortis;

V — transmissdo decorrente de atos ndo onerosos.

§ 1°. O imposto incidira nas hipdteses previstas nos incisos I e II deste artigo se
a atividade preponderante do adquirente for a compra e venda de bens imoveis ou direitos
relativos a imoveis, a locagdo de bens imdveis ou o arrendamento mercantil.

§ 2°. Considera-se caracterizada a atividade preponderante referida no § 1°
quando mais de 50% (cingiienta por cento) da receita operacional do adquirente, nos dois anos
anteriores e nos dois anos subseqiientes a aquisi¢do, decorrer de transagdes mencionadas nos
incisos I e II deste artigo.

§ 3°. Se o adquirente iniciar suas atividades apos a aquisi¢do, ou menos de dois
anos antes dela, apurar-se-a a preponderancia referida no paragrafo anterior levando em conta
os trés primeiros anos seguintes a data da aquisigéo.

§ 4°. Ocorrido o disposto no pardgrafo anterior, ou no caso de inicio de
atividade, o imposto devera ser recolhido no ato da transmissdo, cabendo ao contribuinte
requerer a restituigdo do valor pago, atualizado monetariamente, ao final do terceiro ano
seguinte 4 data da aquisi¢do, desde que comprovada que a atividade preponderante ndo foi
uma das indicadas no § 1° deste artigo.

Art. 11. Estdo isentas do imposto:

I - a aquisicdo decorrente de investidura determinada por pessoa juridica de
direito publico;

II - a torna ou a reposi¢do igual ou inferior ao valor correspondente a 10.000
(dez mil) UFM;

III - a consolidacdo da propriedade na pessoa do fiduciario;

IV - a transmissdo em que o alienante seja o proprio Municipio, suas autarquias
e fundagdes;
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V - a indenizagdo de benfeitorias necessarias pelo proprietario do imovel ao

locatario;

VI - a aquisi¢do de bem ou de direito resultante da declaragdo de utilidade
publica ou de necessidade social, para fins de desapropriagao.

VII - a operagdio imobiliaria decorrente de projeto de regularizagdo fundidria e
urbanistica de baixa renda, ou programas de casas populares, em que o valor venal do imovel
transferido for igual ou inferior a 15.000 (quinze mil) UFM.

Art. 12. Sera caso de cancelamento do langamento, sempre através de
procedimento administrativo devidamente justificado, a comprovagéo posterior ao langamento
de qualquer ocorréncia previsto nos artigos 96 ¢ 97 da Lei Complementar n° 280/2010.

§ 1°. Nos casos de desisténcia de efetivar-se a lavratura da escritura, ou por
qualquer outro motivo que venha a provocar a nao ocorréncia, compete a quem requereu a
emissdo da guia solicitar o cancelamento do langamento junto a Secretaria Municipal de
Administragdo e Finangas.

§ 2°. Nos casos de isengdo do ITBI, de acordo com o estabelecido no art. 97 da
Lei Complementar n° 280/2010, o beneficiario devera requerer declaragcdo de isen¢do na
Secretaria Municipal de Administragdo e Finangas, apresentando-a como prova caso
necessario.

§ 3°. A declaragdo de isengdo serd numerada seqiiencialmente e assinada pelo
Secretario Municipal de Administragdo e Finangas, nela constando o nimero € a data do
processo administrativo que lhe deu causa.

§ 4°. O Oficio de Registro de Imoveis fara constar na escritura 0 numero € a
data da declaragiio de isengdo e o niimero do processo administrativo de sua origem, sem
prejuizo do previsto no art. 13 deste Decreto.

Art. 13. Os notarios, oficiais de Registro de Imdveis e seus prepostos ficam
obrigados a verificar a exatiddo e a suprir as eventuais omissdes dos elementos de
identificacdo do contribuinte e do imével transacionado no documento de arrecadagdo, nos
atos em que intervierem.

Art. 14. Para lavratura, registro, inscrigio, averbagdo e demais atos
relacionados a transmissio de iméveis ou de direitos a eles relativos, ficam os notarios,
oficiais de Registro de Iméveis e seus prepostos obrigados a verificar:

I — A existéncia da prova do recolhimento integral do ITBI ou do
reconhecimento administrativo da ndo incidéncia, da imunidade ou da iseng@o;

II — Certiddo Negativa de Débito emitida pelo Departamento de Administragdo
de Receitas referente ao imdvel transacionado até a data da operagéo;

Paragrafo Unico. Os notarios, oficiais de Registro de Imoveis € seus prepostos
deverdo transcrever os termos dos documentos a que se refere este artigo no instrumento,
termo ou escritura que lavrarem.

Art. 15. Os notarios, oficiais de Registro de Imdveis e seus prepostos ficam
obrigados:

I —a facultar, aos Agentes Fiscais do Municipio de Serrana, lotados na Divisdo
de Fiscalizacdo Fazendaria Municipal, o exame em cartério dos livros, autos ¢ papéis que
interessem a arrecadag¢do do imposto;

II — a fornecer aos Agentes Fiscais do Municipio de Serrana, quando solicitada,
certidio dos atos lavrados ou registrados, concernente a iméveis ou direitos a eles relativos;

)
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Art. 16. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposigdes em contrario.

PACO MUNICIPAL ESTRELA D’ALVA
01 de agosto de 2013.
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