LEI COMPLEMENTAR N° 249/2009

CRIA A MODALIDADE DE CONJUNTO RESIDENCIAL
DO TIPO “VILA”, ALTERA DISPOSITIVOS DA LEI
COMPLEMENTAR N° 174/2006, QUE INSTITUI O
PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE SERRANA E DA
LEl COMPLEMENTAR N° 175/2006, QUE DISPOE
SOBRE O CODIGO DE PARCELAMENTO DO SOLO, E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

NELSON CAVALHEIRO GARAVAZZO, Prefeito Municipatle Serrana, Estado
de Sé&o Paulo, no uso de suas atribuicdes legais;

FAZ SABER, que a Camara Municipal aprovou e eac®na e promulga a
seguinte lei:

Art. 1°. O conjunto residencial do tipo vila é aquele can&to por unidades
habitacionais isoladas, agrupadas, geminadas arpagtas, sendo permitido nas zonas de uso
que admitam o uso residencial.

§ 1° O conjunto residencial definido no "caput" destsea-unicamente a
implantacdo de unidades habitacionais de interessil, sendo vedada a instalacdo de outros
usos, independentemente do tipo de zona em quieidem 0s lotes ou a gleba.

§ 2°Nas areas de protecdo ambiental deverdo ser otdasnaém das disposicdes
desta lei, as restricdes impostas pela Legislastadial e Federal.

Art. 2°. O conjunto residencial de que trata esta lei stengodera ser implantado
em lotes ou gleba com area igual ou inferior a @D.52 (cinqlenta mil metros quadrados),
devendo ainda atender as seguintes disposic¢oes:

I- quota minima de terreno por unidade habitacionallig 32,50 m2 (trinta e dois
metros e cinglienta centimetros quadrados) em amakensidade 03 (trés) ou que contenha a
densidade 03 (trés), considerada a érea totabteEsda gleba;

[I- quota minima de terreno por unidade habitacianalia 62,50 m2 (sessenta e
dois metros e cinqiienta centimetros quadradospuioss tipos de zona, considerada a area total
dos lotes ou da gleba;

lll- previsdo de espacos de utilizagdo comum, ajardiael arborizados,
correspondentes a 5,00 m2 (cinco metros quadragas)unidade habitacional, podendo ser
agrupados ou distribuidos pelo conjunto habitadjona

IV- previsdo de, no minimo, uma vaga para estaciortandm veiculos, com
dimensdes minimas de 2,30 m (dois metros e triatdiroetros) por 4,50 m (quatro metros e
cinquenta centimetros) por unidade habitacionalepdo a vaga estar situada na propria unidade
em bolsdo de estacionamento, subsolo ou "pilotis";

V- acesso independente a cada unidade habitacioral¢sitde vias publicas de
circulacdo de veiculos ou de pedestres, intermasmjunto.

8 1°.A via de circulacdo de pedestres devera ter larguinima de 1,00 m (Hum
metro) lineares e declividade maxima de 12% (doxe gento), sendo que, ultrapassado este
percentual, a via devera ser dotada de escadaciesso para deficiente fisico.

§ 2°.A via de circulacdo de veiculos, interna ao comudevera ter declividade
méaxima de 15% (quinze por cento) e largura minim&,00 m (oito metros) lineares, dos quais,
2,00 m (dois metros) lineares serdo destinadoz@l@&cdo de pedestres.

§ 3°.A via interna de circulacao de veiculos previstgpatadgrafo anterior podera
ter a largura minima de 6,00 m (seis metros) legamantida a declividade méaxima de 15%
(quinze por cento), nos seguintes casos:

I- nos conjuntos que possuam até 20 (vinte) unidaalgitalcionais;



lI- nos conjuntos em que todas unidades habitacipogisuam acesso por via de
circulacao de pedestres, independente da via ddagéo de veiculos;

[ll- nos casos em que a circulacéo de veiculos nagwéasas seja unidirecional.

8 4°Nao serdo computadas para calculo dos indicesugag&o e utilizagcao:

a)as areas de estacionamento sob "pilotis” ou ensiab-

b) os abrigos individuais para autos, até 25,00 rm2g\e cinco metros quadrados);

c) os abrigos coletivos situados em bolsfes de est@tiento que possuam 10,35
m2 (dez metros e trinta e cinco centimetros quad)gabr vaga.

§ 5°,Serdo computadas para célculo dos indices de c@oigautilizacdo as areas
de recreacéo, lazer ou servigo de uso coletivapdpiaobertas.

8 6°.Seréo considerado como fragéo ideal da unidades de uso exclusivo da
unidade.

§ 7°.As areas de estacionamento serdo de direito dexatasivo aos proprietarios
das unidades, porem nao sera considerado comamageante da fracdo ideal da unidade.

§ 8°.0s espacos de uso comum terdo que ser doados Pegteitura Municipal os
guais se tornaram areas publicas.

Art. 3°. O indice de ocupagdo maximo de conjunto resideseia de 70% (setenta
por cento) e o indice de utilizacdo maximo ser&,d8¢ (um inteiro e trinta e quatro centésimos).

8§ 1° Cada unidade habitacional, ou a edificacdo formada unidades
habitacionais superpostas, devera ter, no maximhdg@atro) pavimentos ou, no maximo, 9,00 m
(nove metros) de altura, medidos a partir do ps@avimento mais baixo ao piso do pavimento
mais alto da edificacao.

§ 2°.As edifica¢des do conjunto deverao respeitar aperacuo de 5,00 m (cinco
metros) de frente com relacdo aos logradouros gusbloficiais, ficando dispensados os demais
recuos.

§ 3°.Nao serdo computadas para calculo dos indicessfogwno " caput " e serédo
isentas de recuo de frente as edificacfes queresende guarita, portaria ou abrigo de pedestres,
desde que a &rea total ndo ultrapasse a 30,00int2 (hetros quadrados).

Art. 4°. O conjunto residencial do tipo vila somente poderdimplantado em lotes
ou gleba que tenham frente e acesso para viasisfibe circulacdo de veiculos com largura igual
ou superior a 10,00 m (dez metros).

Art. 5°.0 projeto de implantacdo do conjunto residencigedeainda prever:

I- Arborizacdo, areas de lazer, via de circulacéo eliegtres, via de circulacao
interna de veiculos e o tratamento das areas c\fimadas por edificacdes. Estas areas terdo que
ser doadas para a Prefeitura Municipal as quarsaram areas publicas.

[I- Drenagem das aguas pluviais;

[ll- sistemas de distribuicdo de agua e de coletappsig®io de aguas servidas e
esgotos;

IV- local para coleta de lixo, que podera situar-salimhamento da via publica.

Art. 6° Sera permitida a implantacdo do conjunto em carételutivo,
construindo-se na etapa inicial apenas as insedagiinimas previstas em lei, desde que seja
apresentado e aprovado o projeto completo da ad#fccdas unidades pertencentes ao conjunto.

Art. 7°. Fica incluso o inciso XXXIX, no artigo 6°, da Leio@plementar n°
175/2006, com a seguinte redacao:

“ Art. 6°. ...

XXXIX — Conjunto residencial do Tipo Vila, é agje constituido por unidades
habitacionais isoladas, agrupadas, geminadas arpmgtas, destinado unicamente a implantacédo
de unidades habitacionais de interesse social,&emn igual ou inferior a 50.000 m2 (cinqlenta
mil metros quadrados).”



Art. 8°. O “Anexo 4", Uso do Solo Urbano, da Lei Complementa 174/2006,
passa a vigorar conforme mapa constante no Anexyeelintegra a presente lei, para alterar area
especifica de Zona de Expansédo Especial — ZERaisoi IX, do art. 44, da Lei Complementar n°
174/2006, c/c inciso V, do art. 6°, da Lei Complatae n® 175/2006, do tipo Chéacara ou Sitio de
Recreio de lotes com area nao inferior a 1.000m# (uil metros quadrados) para Zona de
Expansédo Residencial | — ZER-I, do inciso 1V, dogar 44, lotes residenciais de area minima de
160m2 (cento e sessenta metros quadrados), a segaiminada:

“Tem inicio no vértice B1, localizado no entromzmto desta propriedade, a Gleba
A (matricula 104.113) e a Area Remanescente; dticeéBl segue confrontando com éarea
remanescente com o0s seguintes azimutes e distaaziamite de 92°50'02” até o vértice 952, com
a distancia de 156,059 metros; do vértice 95A tefleesquerda e segue azimute de 20°34'59” até
o vértice 95B, com distancia de 136,733; do vér@itB, segue com azimute de 6°50'55” até o
vértice 95C, com a distancia de 141,761 metrosédiice 95 C segue com azimute de 352°52'08”
até o veértice 95D, com a distancia 205,017 metoogédtice 95D segue com azimute de 9°24'28”
até o vértice 95E, com a distancia de 256,109 metto vértice 95E deflete a esquerda e segue
com azimute de 250°34’'21” até o vértice 95F, codistincia de 131,203 metros, do vertice 95F,
segue com azimute de 254°58'56" até o vértice 356 & distancia de 131,203 metros; do vértice
95F, segue com azimute de 254°58'56” até o vedtee com a distancia de 83,868 metros, e que
teve como confrontante desde o vértice B1 a amamescente deste deflete a esquerda e segue
por cerca de arame, confrontando com o loteamenodoE3peranca com azimute 178°24'28” até o
vértice 95, com a distancia de 582,960 metros;é&itice 95 deflete a direita e segue confrontando
com a Gleba A com azimute de 279°16’28" até o e@rfi, com a distancia de 15,086 metros; do
vértice A deflete a esquerda e segue com azimugd87’12” até o vértice B1, com a distancia
de 77,500 metros; de onde teve inicio e finda a @sscricdo e que acusou uma area de 4,7655
alqueires de terras paulista ou seja 11,5325 RectaCadastrado no INCRA sob o n°
613.142.000.450-7, e na Receita Federal (Nirf). Ai?1n292-8.”

Art. 9°. Esta lei entra em vigor na data sua publicacad@gadas as disposi¢coes em
contrério.

PACO MUNICIPAL ESTRELA D’ALVA
10 de setembro de 2009.

NELSON CAVALHEIRO GARAVAZZO
PREFEITO MUNICIPAL

PUBLICADA NA SECRETARIA GERAL DA PREFEITURA
NA DATA SUPRA NO LOCAL DE COSTUME

JOAO MARCEL DIAS MUSSI

Diretor Geral da Assessoria de Negdcios
Juridicos e Secretaria



