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O

LEI COMPLEMENTAR N° 389/2015

AUTORIZA A APROVACAO DE PROJETOS DE
CONDOMINIO RESIDENDIAL HORIZONTAL
DE LOTE NO PERIMETRO URBANO DO
MUNICIPIO, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

JOAO ANTONIO BARBOZA, Prefeito Municipal de Serrana, Estado de
S#do Paulo, no uso de suas atribui¢des legais;

FAZ SABER, que a Cémara Municipal aprovou e ele sanciona e
promulga a seguinte lei:

Art. 1°. Fica o Poder Executivo autorizado a aprovar projetos de
Condominio Horizontal de Lotes no Perimetro Urbano do Municipio.

Paragrafo Unico. Para efeitos desta lei considera-se como Condominio
Fechado de Lotes o parcelamento de solo, sob a forma da Lei n® 4.591/64, e do Decreto-
Lein®271/67. ' .
Art. 2°. As obras previstas no artigo 8° da Lei n° 4.591/64, por for¢a do
artigo 3° do Decreto-Lei n® 271/67, séo as obras de infraestrutura do empreendimento e
a unidade autdnoma sera o lote e néo a edificacdo sobre este.

Paragrafo Unico. A propriedade do sistema vidrio e dos equipamentos
comunitarios, n3o passara a0 Municipio, ao contrario, permanece como propriedade dos
conddéminos.

Art. 3°. Os direitos e deveres dos condéominos deverdo ser estabelecidos
através de Convenc¢do Condominial, que conterd as normas que vigerdo entre 0s
conddminos, bem como as limita¢Ges edilicias e de uso do solo relacionadas com cada
unidade, observados o Coddigo de Obras e Plano Diretor do Municipio € demais
legislagdo pertinente.

Art. 4° - Os requisitos para a configuracdo do Condominio de Lotes, nos
quais ndo haja prévia edificacdo, sdo:

I - que o empreendimento seja projetado nos moldes da Lei n°® 4.591/64,
com as alteragcdes Constantes do Codigo Civil vigente, em que cada lote serd
considerado como unidade autdnoma, a ele atribuindo-se uma fracdo ideal de gleba e
coisas comuns, sendo que neste todo existirdo também areas e edificacdes de uso
comum;

II - que haja uma Convengdo detalhada de Condominio, contendo as
limitagdes edilicias e de uso individual e coletivo do solo, elaborada para resguardar a
paz juridica entre os condominos.
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Art. 5° Ap6s aprovagdo do empreendimento junto a Prefeitura Municipal,
o empreendedor devera apresentar ao Oficial do Registro de Imdveis, no minimo, 0s
seguintes documentos:

I- requerimento solicitando o registro da institui¢o condominial;

I - projeto devidamente aprovado pela Municipalidade, contendo a
presente Lei Municipal e o que segue:

a) memorial descritivo informando todas as particularidades do
empreendimento; '

b) planta dos lotes;

¢) planilha de célculo das areas;

d) planilha dos custos da realizagdo da infraestrutura.

III - conven¢do do condominio;

IV - anotacdio de responsabilidade técnica (ART) do responsavel pelo
projeto e execucao.

Art. 6°. Podera haver a realizagdo de incorporagfio imobilidria para a
consecucio do Condominio de lotes e, neste caso, a documentagdo a ser exigida pelo
Registrador Imobilidrio serd a constante da Lei n® 4.591/64 e suas alteragdes, se houver.

Art. 7°. Para efeitos tributarios, cada lote mencionado no Registro do
Condominio de Lotes Constituira unidade isolada, contribuindo, o proprietario,
diretamente com as importancias relativas aos impostos e taxas federais, estaduais €
municipais, na forma dos respectivos lancamentos ou instrumentos de cobranga.

Paragrafo Unico. A 4rea do terreno considerada no calculo do imposto
sera obtida pela soma da 4rea do terreno de uso comum dividida pelo nimero de
conddminos com a area do terreno de uso privativo.

Art. 8°. O projeto do Condominio de Lotes, para ser aprovado pela
Municipalidade, primeiro, devera ser submetido & viabilidade e diretrizes estabelecidas
pelo Municipio, através do Plano Diretor do Municipio no que tange aos aspectos
urbanisticos, ambientais e demais legislagdes vigentes.

Art. 9°. A responsabilidade pela execugfio e manutencgdo da infraestrutura
no interior do condominio, ap6s andlise e aprovagdo da municipalidade, ¢ exclusiva do
empreendedor ou do condominio e em nenhuma hipétese do municipio.

Pardgrafo Unico. Serd de responsabilidade do empreendedor, as
interligagdes ao sistema de abastecimento de dgua e esgotamento sanitarios existentes,
mediante Projeto aprovado pela Prefeitura Municipal.

Art. 10. Uma vez concluido o empreendimento, aprovado pela Prefeitura
Municipal, devidamente registrado no Oficio Imobilidrio e constituido legalmente o
Condominio, os servigos de meio ambiente do local a ser implantando, bem como de
instalagdo, manutengdo e conservagdo de via interna, pintura de meio-fio, rede de
energia elétrica e iluminagfo, rede de dgua e esgoto cloacal com tratamento que deverdo
ser efetuados pelo proprio Condominio, observando o seguinte:

I- Todas as redes de energia elétrica, de agua potével e de esgoto,
seus projetos devem estar rigorosamente de conformidade com as
leis pertinentes e normas técnicas exigidas pelos respectivos
fornecedores;
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II- As redes de galerias de aguas pluviais devem ser dimensionadas
tecnicamente de acordo com o fluxo de dgua previsto para as vias
que compordo o condominio;

III- A pavimentagdo das vias de circulagdo interna e obras de passeio
publico do condominio deverdo ser realizadas dentro das normas
legais vigente, observados os requisitos de acessibilidade;

IV-  Instalagdo de coletores de lixo diretamente voltados para a via
publica e possuir faixa de acesso, drea de manobra e vaga rotativa
para o recolhimento do lixo;

V- Instalacdo na faixa de acesso voltados a via ptblica, de medidores
de energia elétrica e de d4gua e esgoto, coletores de
correspondéncia e todos os demais equipamentos necessarios ao
suporte condominial, tais como, cabos telefonicos, para internet,
TV a cabo, etc. » :

§ 1° Todo o perimetro da Area do Condominio Horizontal de Lotes
devera ser murado, sendo que o muro devera ter altura minima de 1,80m (um metro e
oitenta centimetros), que caracterizard a separagdo da Area utilizada da malha viaria
urbana, e o acesso ao Condominio deve ser projetado para a via principal do Municipio,
com recuo adequado para as manobras de acesso dos veiculos, com acesso minimo para
dois (02) veiculos simultaneamente.

' § 2° O incorporador deverd executar as. seguintes obras, além da
infraestrutura: portaria, area destinada ao zelador, prédio da administragdo do
Condominio.

§ 3° Os lotes terdio area minima de 250,00m* (duzentos e cinglienta
metros quadrados), e pelo menos uma das testadas ndo podera ter dimensdes menores
que 10,00 (dez metros), a excecdio dos lotes de esquina, que terdo drea minima de
250,00m? (duzentos e cingiienta metros quadrados) de area e testada minima de 10,00m
(dez metros).

§ 4°. As areas verdes e de recreagfio, deverdo perfazer um minimo de
10% (dez por cento) da area total da gleba do empreendimento; deste percentual, 60%
(sessenta por cento) deverdio ser equipados para lazer e recreagdo, € 40% (quarenta por
cento) tratada paisagisticamente.

§ 5° As éareas de preservacdo ndo poderfio incidir sobre os lotes e
também n#o poderdo ficar encravada, sem acesso, pertenca elas ou ndo ao condominio.

§ 6°. A arborizagdo, poda e manutengdo de pragas, 4reas verdes, assim
como coleta interna do lixo € de inteira responsabilidade do condominio, o qual, apds a
captagdo, deve depositar o material em locais apropriados, fechados e com ventilagdo e
de facil acesso ao servigo de coleta publica de lixo.

Art. 11.  Por se tratar de ruas internas ¢ ndo haver trafego de veiculos
pesados, somado ao fato de cada veiculo ter estacionamento proprio, nido havendo
ligagdo com o sistema viario do Municipio, para as ruas do Condominio de Lotes sera
exigido gabarito minimo de 10,00 (dez metros), sendo minimo de 07,00 (sete metros)
de pista e minimo de 1,50 (um metro e meio) para cada passeio lateral.

Art. 12. Todas as questdes técnicas referentes a arruamento e obras de
infraestrutura, bem como a execugdo do projeto de Condominio Fechado de Lotes, serdo
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elaboradas pelo empreendedor e destinadas & aprovagdo da Secretaria Municipal de
Infraestrutura, que observara a legislacdo vigente.

Art. 13. Fica determinada a area de uso comum as vias de trafego,
cal¢adas, area verde e sistema de lazer dentro do condominio particular, excetua-se
deste percentual as édreas destinadas as construgbes da portaria, zeladoria e
administraco.

Art. 14. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢des em contrario.

PACO MUNICIPAL ESTRELA D’ALVA
13 de abril de 2015.

JOAO &Q’ BARBOZA
ICIPAL

PUBLICADA NA SECRETARIA GERAL DA PREFEITURA
NA DATA SUPA NG LOCAL DE COSTUME.

VITORIO r,o ARAUJO SANTOS

Secretario Municipgl/de ‘V' ministracdo e Financas



