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LEI COMPLEMENTAR N° 577/2024

ALTERA DISPOSITIVOS DA LEI COMPLEMENTAR
N° 174/2006, QUE INSTITUI O PLANO DIRETOR, E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

LEONARDO CARESSATO CAPITELI, Prefeito Municipal de Serrana, Estado
de Sédo Paulo, no uso de suas atribui¢des legais;

FAZ SABER, que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a
seguinte lei:

Art. 1° Fica acrescido ao artigo 50, da Lei Complementar n°® 174/2024, os
paragrafos 1°ao 9° com a seguinte redacdo

“Art. 50. ...

$ 1° O gabarito, de que trata o inciso 1V do presente artigo, refere-se a altura
da edificagdo, a partir do nivel do piso do térreo até a cobertura do ultimo
andar habitdavel (aqui entendido ndo como habitagdo, mas como qualquer local
de permanéncia, podendo ter uso residencial ou ndo residencial, comum ou
privativo). Sendo  assim, desconta-se o(s) pavimento(s) destinados
exclusivamente a dtico, casa de mdquinas e caixa d’dgua.

§ 2° Considera-se pavimento térreo aquele onde se tem o acesso de pedestres
ao edificio pelo logradouro publico.

§ 3° Quando houver mais de um acesso, o pavimento térreo serd considerado
aquele situado na cota do acesso informado pelo empreendedor como
principal.

§ 4° Ndo serd computado, para fins de aferi¢do do gabarito:

I - O subsolo, cujo piso do pavimento imediatamente superior (térreo), estiver
até 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) acima do nivel médio do
passeio;

II - O ultimo pavimento quando destinado exclusivamente para dtico, casa de
mdquinas ou outros ambientes de uso restrito para atividades técnicas da
edificagdo, sem permanéncia.

$ 5° Considera-se nivel médio do passeio a média aritmética entre a cota mais
alta e a cota mais baixa da testada do terreno em que se situa a entrada
principal de pedestres.
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§ 6° Para os casos de impedimento de escavacdo de subsolo decorrente de
presenga de rocha, ou de lengol fredtico elevado serd autorizada a
implantagdo de até 2 (dois) pavimentos destinados exclusivamente & garagem,
portaria de acesso ao edificio, dreas de uso comum destinadas ¢ circulagdo e
compartimentos sem permanéncia nos termos do Codigo de Obras Municipal,
considerando para aferimento do gabarito a partir do piso imediatamente
superior ao mais elevado pavimento de garagem autorizado neste pardgrafo.

§ 7° O enquadramento do pardgrafo anterior fica condicionado & apresentagdo
de sondagem do terreno e laudo técnico conclusivo emitido por profissional
habilitado acompanhado de termo de responsabilidade perante seu Conselho
Profissional.

§ 8° Considera-se como Gabarito Bdsico os valores estabelecidos no Anexo 2 -
Pardmetros Urbanisticos do Uso do Solo referentes a cada zona de uso.

9§ 9° Os casos ndo previstos pelas hipoteses acima serdo objeto de andlise
especial e definigdo entre a Secretaria Municipal de Infraestrutura Urbana e
Secretaria Municipal de Administragdo e Finangas.”

Art. 2°. As Zonas de Uso e Ocupagdo descritas no Anexo 4, de que trata o

artigo 44, da Lei Complementar n® 174/2006, passa a vigorar com as delimitagdes afixadas no
Anexo I, da presente lei.

Art. 3°. Os Parametros Urbanisticos de que trata o artigo 42, c¢/c artigo 50, da

Lei Complementar n° 174/2006, passa a vigorar com a reda¢do constante no Anexo Il, da

presente lei.

Art. 4°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as

disposi¢des em contrario.

PACO MUNICIPAL ESTRELA D’ALVA
e setembro de 20247

LEONARDO CARESSATO CAPITELI
PREFEITO MUNICIPAL

a

ARQUIVADA NA SECRETARIA GERAL DA PREFEITURA
RQBLICADO OSITE WWW.SERRANA.SP.GOV.BR ¢ D.O.M.
|

SAMUEL
Secretario

ARVALHO
ipal de Administragdo e Finangas
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|ANEXO Il (DE QUE TRATA O ART. 3°) - ANEXO 2. PARAMETROS URBANISTICOS

 ZONASDEUSO e : . .
5 i - i /'4 7 v 7
. /
EF: / : / l H/3
ZONAQIS?Al ((ZM,;,) | 200,00%* | 10,00%* 80.00 4,00 18,00 0,00* 3,00 I 2,00% o 0,00% 2,00% e
(Predomindncia Residencial) : Min. 5,00 Min. 3,00 Min. 3,00
e MIST,AE @ E’,Q:) . 200,00%* | 10,00%* 80,00 4,00 18,00 0,00* 3,00 e 0.00% 2.00% e 0,00% 2,00% i 5,00 CUR
{Predomindncia Comercial) . Min. 5,00 Min. 3,00 Min. 3,00
| s | 2000 40,00 0.80 - 5,00 _ - 10,00 - N 3,00 _ - 30,00 CUR
| sy
- _ - - , y - } N N N 7 B 100,00 )
N _ _ . - ah _ _ _ _ _ _ 10,00 CUR
H/3 /6
160,00 8,00 80,00 4,00 18,00 0,00 3,00 0,00* 0,00* f 0,00* 0,00* 2 5,00 CUR
Min. 5,00 Min. 3,00 Min. 3,00
H/3 /
200,00 10,00 70.00 5.60 18.00 0,00 3,00 0,00% 0,00* e 0.00* 0,00* Sl 5,00 CUR
Min. 5,00 Min. 3,00 Min. 3,00
H/3 H/6
250,00 10,00 70,00 4,80 18,00 3,00 3,00 0,00* 2.00* 0,00* 2,00* L 10,00 CUR
Min. 5,00 Min. 3,00 Min. 3,00
H/3 H/6
1.000,00 20,00 60,00 1,80 10,00 5,00 5,00 0,00* 2,00* 0,00* 2,00* = 15,00 IUR
Min. 5,00 Min. 3,00 Min. 3,00
H/3 H/6
500,00 20,00 80,00 1,80 10,00 5,00 5,00 2,00 3,00 2,00 3,00 L 20,00 IUR
Min. 5,00 Min. 3,00 Min. 3,00
H/3 H/6 H/6
1.000,00 40,00 60,00 1,80 10,00 6,00 6,00 . 2,00 3,00 - 2,00 3,00 20,00 IUR
Min. 6,00 Min. 3,00 Min. 3,00

(**) Todos os terrenos que tenham areas menores que 250,00 m? e testadas menores que 10,00 m situados nas Zonas Mistas 1 e 2 terdo um ano, a partir da aprovagao desta lei, para a sua regularizagao.

Obs: (*) Quando os recuos de fundos e laterais dos Parametros Urbanisticos sdo iguais a zero até dois pavimentos, ou iguais a dois acima de dois pavimentos, as construgdes tém que respeitar, quanto a estes recuos, o Codigo de Edificagdes.

LEGENDA
CUR- Compativel com Uso Residencial
IUR- Incompativel com Uso Residencial

Definicao de Gabarito: H

e caixa d'dgua.”

“O gabarito de uma edificagdo ¢ a sua altura, a partir do nivel do piso do térreo até a cobertura do Gltimo andar habitavel (aqui entendido ndo como habita¢do, mas como qualquer local
de permanéncia, podendo ter uso residencial ou ndo residencial, comum ou privativo). Sendo assim, desconta-se o(s) pavimento(s) destinados exclusivamente a 4tico, casa de maquinas
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